Ordenanza N° 3554

EL CONCEJO MUNICIPAL
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA N° 3554

Art. 1).- MODIFICASE de la ORDENANZA N° 2382/82 "Reglamento General de
Edificacion", CAPITULO Il “PROYECTO DE LAS OBRAS’, € punto 3.3.4 NIVEL
(texto ordenado segun Ordenanza N° 2631/86), € que quedara redactado de la siguiente
manera:

3.34.NIVEL

A pedido del interesado, en las zonas que posean proyecto de pavimento, la Direccién de
Obras Publicas y Municipales determinara la cota de nivel oficial de cordén que le
corresponde al predio, referidaa punto fijo mas proximo.

Art. 2).- SUSTITUYESE de la ORDENANZA N° 2382/82 "Reglamento General de
Edificacion", CAPITULO IIl “PROYECTO DE LAS OBRAS’, & punto 3.3.5. FONDO
LIBRE DE MANZANA, € que quedararedactado de la siguiente manera:

3.3.5. FONDO LIBRE DE MANZANA
Véanse las Ordenanzas Nros.: 2973/93, 2999/93 y 3494/07.

Art. 3).- MODIFICASE de la ORDENANZA N° 2382/82 "Reglamento General de
Edificacion", CAPITULO Ill € punto 3.3.12,, e que quedara redactado de la siguiente
manera:

3.3.12.

Se permitira construir con el saliente maximo establecido en 3.3.11, en calles de seccién
mayor a 17 my de acuerdo alas siguientes condiciones:

a. En los casos en que la saliente no llegue hasta la proyeccién del E.M. y que la distancia
seainferior a 0,60 (m), se podran construir de maneratal que la misma no sobresalgan dela
linea imaginaria generada desde la interseccion del E.M. con laL.E.M. en un angulo de 45°
(gréfico 19 a,, el que se adjuntay forma parte de la presente)

b. En callesde 17 m a 23 m de ancho, segun lo establecido en 3.3.21.
c. En calles de 23 m de ancho o mayor, en toda la altura del edificio.

d. Las plazas u otros espacios abiertos, del dominio publico, se consideraran incluidos en €
ancho delacalle.

Art. 4).- SUSTITUYESE de la ORDENANZA N° 2382/82 "Reglamento General de
Edificaciéon", CAPITULO Il “PROYECTO DE LAS OBRAS’, e punto 3.3.21
FACHADAS SUPERIORES A 12 m DE ALTURA (segin texto conferido por la
ORDENANZA N° 3411/04), el que quedara redactado de la siguiente manera:

3.3.21. FACHADAS SUPERIORESA 12 m DE ALTURA:

a Los edificios gue superen los 12.00 m de altura deberan retirarse, a partir de dicha altura,
un minimo de 10.00 m desde € gje de la calle. En caso de predios en esquina, con frente a
calles de distintos anchos podra mantenerse la linea que determine €l ancho de la calle
mayor (A) sobre la fachada de la calle menor (B) hasta una distancia que no podra superar
el 80 % del ancho de esta ultima medidos desde la interseccion de las lineas Municipales
(gréfico 36-a). En €l caso en que e espacio (D) que resulte entre el 80 % del ancho de la
caley e E.M. sea inferior a 1,20 m, podra prolongarse la linea de retiro hasta el E.M.
(gréfico 36-b); si dicho espacio (D) resultase mayor a 1,20 m., en ningin caso podra ser
menor a 3.00 m (gréfico 36-c). En ningun caso podra superar el Plano limite del Distrito, a
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excepcion de lo establecido en tal sentido, en las normas vigentes.
Los gréficos 36-a; 36-b y 36-c se adjuntan y forman parte de |a presente.

b- En los edificios de més de 12 m. de altura total, €l cerramiento de frente de planta baja
debera retirarse 3.00 m. de la L.E.M. El espacio resultante no deberd tener una altura
inferior a 2,60 m. medidos desde el nivel de vereda. Quedarén exceptuados los edificios
donde la calle frente a la cual se redlice la edificacién tenga un ancho superior a 17
(diecisiete) metros. Quedaran excluidas de esta reglamentacién las edificaciones a
realizarse en el sector comprendido entre las calles 115- 1° de Mayo, 118- Dr. Galvez, 86-
A. Aufranc y 85- San Janssen; estas calles en ambos frentes.

c- En € espacio generado segun lo determinado en b) se podran localizar elementos
estructurales del edificio (columnas) siempre gque los mismos se sitten sobre la L.E.M. y
aln cuando éstos estén contenidos en el muro medianero.

d- Las plazas y otros espacios abiertos del dominio publico, se consideraran incluidos en €l
ancho delacdlle.

Art. 5).- MODIFICANSE de la ORDENANZA N° 2382/82 "Reglamento General de
Edificaciéon", CAPITULO Il “PROYECTO DE LAS OBRAS’, 3.4. MEDIOS DE
ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL, los puntos 3.4.1. GENERALIDADES
incisosa. y e.; 3.4.2. CLASIFICACION DE LOSMEDIOSd. Medio 4: Deiluminacién
y ventilacion a boveda celeste; h. Ventilacion e iluminacion en casos especiales, los que
guedaran redactados de la siguiente manera:

3.4. MEDIOSDE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL.
3.4.1. GENERALIDADES:

a. Los vanos para iluminacion de locales estardn cerrados por puertas, vidrieras, ventanas,
banderolas, ladrillos de vidrio o cuaquier otro sistema trandlcido, que permita la
transmision efectiva de la luz desde el exterior. La ventilacion se obtendra haciendo que
parte o la totalidad de estos vanos sean susceptibles de apertura, de tal forma que permitan
obtener las condiciones de ventilacion requeridas para cada caso. De igual modo, los
medios de ventilacion podran ser independientes de los de iluminacion. Las puertas que
estén ubicadas de manera tal que tengan contacto directo con la via publica, no seran
consideradas para el calculo de Ventilacion.

e. Las dimensiones de los patios y vacios de iluminacién y ventilacion seran tomadas en
proyeccion horizontal, excluyendo aeros, cornisas, escaleras, espesores de muros,
voladizos, etc., tanto los patios como los vacios de iluminacion y ventilacion seran
accesibles para su limpieza. Los patios en los cuales sea exigible que pueda inscribirse
dentro de ellos una circunferencia de @ mayor a 2,50 m., se permitira en e 50 % de su
perimetro una saliente o voladizo a las aturas reglamentarias de hasta 0,45 m., pudiendo
ser éstos o formar parte de volimenes cerrados.

3.4.2. CLASIFICACION DE LOSMEDIOS:
d. Medio 4: Deiluminacion y ventilacion a boveda celeste:

Se considerara dado este medio cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

1) El vano, através del cual seilumine y/o ventile el local, se encuentre ubicado por sobre
los 2 m del nivel del piso del mismo y ano menos de 3 m del g/e medianero;

2) No existan aleros y voladizos que disminuyan larecepcion de laluz;
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3) En toda la dimension del vano y hasta una distancia de 3 m medidos perpendicularmente
aaquél, no se encuentre paramento ni obstaculo alguno.

4) Areaminimas de vanos de iluminacion y ventilacion:
L as mismas se obtendran de acuerdo ala siguiente férmula:

15 36
En este medio se contemplaran los locales que iluminen y ventilen a través de Claraboyas,
debiendo incluirse las mismas en € detalle de las aberturas).

h. Ventilacion eiluminacién en casos especiales:

En los casos no contemplados en este Reglamento, la Direccién de Obras Publicas y
Municipales resolvera los sistemas a adoptar, como por gemplo los Bancos, Laboratorios
de elaboracion de productos medicinales, Salas de Cirugia, etc.

Art. 6).- MODIFICANSE de la ORDENANZA Ne° 2382/82 "Reglamento General de
Edificacion", CAPITULO IlIl “PROYECTO DE LAS OBRAS’, 35. LOCALES, los
puntos 3.5.2 LOCALES QUE PUEDEN ILUMINAR Y VENTILAR POR EL MEDIO
1,2,364; 358 ALTURA MINIMA DE LOCALES, los que quedaran redactados de la
siguiente manera:

3.5locales:

352 LOCALES QUE PUEDEN ILUMINAR Y VENTILAR POR EL MEDIO 1, 2,3
04

Son los que se indican a continuacion: Cocinas, lavaderos, cuartos de costura'y planchado.
Para estos casos, €l valor “D” exigible en el Medio 1, serade @ 2,20 m.

3.58ALTURA MINIMA DE LOCALES:

a. Determinacién: La altura minima de cada local, medida desde e solado hasta el
cielorraso, estara en funcion de su superficie y siempre que las alturas consignadas no
contravengan otras disposiciones de organismos competentes, en laforma siguiente:

1) Locales de hasta 10 m? de superficie, 2,40 m.
2) Locales de més de 10 m? y hasta 50 m? de superficie, 2,60 m.

3) Locales de mas de 50 n? y hasta 310 m? de superficie, 2,40 m méas 0,06 m por cada 10
m2 o fraccion de superficie que excedalos 50 m2.

4) Locales de mas de 310 m? de superficie, 4 m.

Los espacios principales y de uso socia tales como Salas de Estar, Comedores, Salas de
Espera, Oficinas, etc., no podran tener una altura menor a 2.60m. Podran existir elementos
estructurales, cagjones, molduras y otros elementos ornamentales que se encuentren por
debgjo de la atura minima del local, pero en ningln caso podran superar €l 20 % de la
superficie del local.

b. Altura de locales con entrepisos: las aturas resultantes de la existencia de entrepisos
podran ser inferiores alas minimas definidas en €l inciso a., pero en ningln caso, tanto para
el entrepiso como para la parte por é cubierta, menores de 2,20 m y a condicion de que
satisfagan las siguientes condiciones:

1) Laplantadel entrepiso no cubrira més de lamitad de la superficie del local.
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2) En caso de cubiertas inclinadas, el local superior podratener en su menor altura 2,00 m.

3) Deberéd existir completa continuidad espacial entre los ambientes quedando vedado el
cierretotal o parcial del entrepiso y del espacio debajo del mismo.

c¢. Reduccidn de la altura minima: La altura minima de lavaderos, toilette, retretes, espacios
para cocinar y cochera, pertenecientes a viviendas unifamiliares podra ser de 2,20 m.

Art. 7).- MODIFICANSE de la ORDENANZA N° 2382/82 "Reglamento General de
Edificacion", CAPITULO 1l “PROYECTO DE LAS OBRAS’, & punto 3.6.12
ESCALERAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS y € primer parrafo del
punto 3.6.13 ASCENSORES, (segun texto conferido por la ORDENANZA N° 3411/04),
los que quedaran redactados de la siguiente manera:

3.6. mediosde saliday comunicaciones.
3.6.12 ESCALERASDE PREVENCION CONTRA INCENDIOS:

a. Todo edificio en atura, de P.B. y mas de tres pisos, debera llevar obligatoriamente una
escalera de seguridad contra incendios que permita el acceso a una azotea transitable, la
cual seré de libre acceso desde los medios de comunicacion interna del edificio. El acceso a
esta azotea se hara a través de una puerta de abrir hacia el exterior, que estara libre de
trabas.

Deberd contar con una escalera exterior que permita el acceso a la azotea que posea las
siguientes caracteristicas:

1) Seran de material incombustible

2) Se ubicaran segun lo determine Bomberosy serén abiertas.

3) Tendran un ancho minimo libre de zécalos y barandas de un (1) metro.

4) No podran ser compensadas.

5) Llegarén ala azotea a través de una plataforma con baranda.

6) Ladistanciaentre el solado de P.B. y laparteinferior de éstas no superaralos 2,50 m.

En edificios que alberguen menos de quinientas (500) personas podran reemplazarse por
otra de caracteristicas similares a las descriptas en € punto 3.6.11., alo que se agregara una
proteccion exterior del tipo canasto, de formatal que impida la caida del posible usuario de
la misma. Esta escalera permitira el acceso a la azotea a través de una plataforma con
barandas.

Esta escalera estara ubicada de manera tal que permita el libre acceso desde la via publica,
y por razones de seguridad podra comenzar a partir de los 2,50 m. medidos desde el solado
al primer escalon de lamisma.

3.6.13 ASCENSORES:

Todo edificio en altura, de P.B. y mas de tres pisos, debera llevar obligatoriamente,
ascensor. En aquellos casos en los que la atura de piso correspondiente a palier,
circulacion, o area comun de acceso a unidades de uso privado se encuentre ubicado por
encima de los 13,00 mts. de altura, independientemente de la cantidad de pisos o niveles
gue tenga € edificio, también debera cumplir con esta exigencia. Podraincrementar un piso
o planta sin que se le exija la colocacion de ascensor, cuando la vinculacion entre los
niveles o pisos se realice dentro de la unidad sin que se haga necesario € uso de espacios
comunes para su comunicacion vertical.
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Art. 8).- AGREGANSE a la ORDENANZA N° 2382/82 "Reglamento General de
Edificacién", CAPITULO IIl “PROYECTO DE LAS OBRAS’, los puntos 3.6.19.
MEDIOS DE EVACUACION DE PERSONAS y 36.20 INSPECCIONES
PERIODICAS, correspondientes a 3.6 MEDIOS DE SALIDA Y COMUNICACIONES,
los que quedaran redactados de la siguiente manera:

3.6.19 MEDIOSDE EVACUACION DE PERSONAS

Todo edificio de més de 3 Plantas, deber4 contar con una escalera 0 medio de
comunicacion vertical que permita vincular €l palier o areas de uso coman con la azotea o
cubierta de techos para ser utilizadas en casos de emergencias o0 siniestros. Este medio de
salida deberd cumplimentar las exigencias requeridas en el punto 3.6.6 y debera contar con
puertas de salida, hacia el exterior, con sistemas de cierre que garanticen su apertura. Estos
sistemas deberan estar aprobados por Bomberos Voluntarios.

Se incorporard ademés, un sistema de insertos anclados a la estructura del edificio que
tengan como funcion el paso de cuerdas, mosguetones y otros elementos necesarios para la
realizacion de rescates y salvatajes en caso de siniestros. Estos anclajes estaran construidos
de acero inoxidable u otro material que mantenga sus propiedades fisicas con € paso del
tiempo, y su forma serd semicircular de 15 cm de radio debiendo quedar expuesta hacia el
exterior y libre para su uso.

Siempre estaran ubicados en la parte superior del edificio, ya sea sobre azoteas, cubiertas,
tanques u otros elementos componentes del mismo, siendo la cantidad necesaria 'y su
disposicion aquella que determine Bomberos Voluntarios conjuntamente con la Direccion
de Obras Publicas y Municipales para cada uno de los casos. El profesional a cargo de la
obra debera presentar los sistemas de vinculacién a la estructura previstos por los
organi smos antes mencionados.

3.6.20 INSPECCIONES PERIODICAS:

a) Bomberos Voluntarios tendra a su cargo “inspecciones anuales’ a los edificios que
requieran la utilizacién de sistemas de seguridad contra incendios, es decir en aguellos
edificios en los que se solicite por Reglamento la colocacién de mangueras contra
incendios, matafuegos y anclajes de seguridad. Bomberos Voluntarios notificard a
propietario del inmueble a través de un acta de inspeccion en la que se verificardn y
testearan los elementos de seguridad, elevando un informe ala Direccion de Obras Publicas
y Municipales. De haber observaciones, se deberan adecuar todas las irregularidades
observadas para una nueva inspeccion que se consensuara entre las partes intervinientes. De
no cumplimentarse las exigencias, podra ser esto motivo de sanciones al propietario, segun
punto 2.6.5.

Por otra parte, € ava que adjunte Bomberos Voluntarios, serd conjuntamente con otros
requisitos que ya exige la Direccion de Obras Publicas y Municipales, requisito
indispensable paralatramitacion del Certificado Final de Obra.

Cada inspeccion tendra un costo fijo que se establecera de la siguiente manera: 12 UF por
cada nivel de piso del edificio, monto que serd percibido por la entidad Bomberos
Voluntarios.

b) Factibilidad en los medios de seguridad del proyecto: Al margen de las inspecciones
mencionadas en € inciso anterior, e profesional responsable de la obra debera contar con
la factibilidad del proyecto en cuanto a seguridad se refiere. De esta manera, el profesional
se reunird con Bomberos Voluntarios y ambos coordinaran la ubicacion, distribucion,



Ordenanza N° 3554

cantidad y tipo de elementos de seguridad. Una vez determinado, Bomberos Voluntarios
confeccionara un informe que extendera al profesional acreditando la factibilidad del
proyecto, el cual deberd ser ingresado conjuntamente con toda la informacion que €
municipio requieraprevio a ingreso del Legajo de Construccion.

Art. 9).- MODIFiCASE de laOrdenanza N° 2382/82 -Reglamento General de Edificacion-
CAPITULO IV “EJECUCION DE LAS OBRAS’, € punto 4.10.2. CERCADO DE
TECHOSTRANSITABLES, € que quedara redactado de la siguiente manera:

4.10.2 CERCADO DE TECHOSTRANSITABLES:

Un techo o azotea transitable y de facil acceso mediante obras fijas, debe estar cercado con
barandas o parapeto de una altura minima de 1,00 m computado desde el solado. Cuando se
trate de barandas o parapetos que correspondan a edificios de tres plantas o mas, la altura
minima serd de 1.50 m. y maxima de 2.00 m. y deberan contar con una o mas puertas de
emergencia para uso de personal de rescate. Estas puertas deberén tener un ancho minimo
de 3 my contaran con medidas de seguridad para que su apertura solo pueda realizarse por
personal habilitado. Su ubicacion sera consensuada por personal de Bomberos Voluntarios
y por la Direccién de Obras Publicas y Municipales, quienes a su vez tendran a su cargo la
aprobacion de las caracteristicas técnicas y sistemas de apertura que se propongan en los
distintos casos.

Cuando las barandas o0 parapetos tengan caladuras, estaran construidos con resguardo de
todo peligro.

Art. 10).- SUSTITUYESE de la Ordenanza N° 2382/82 -Reglamento General de
Edificacion- CAPITULO IV “EJECUCION DE LAS OBRAS' € punto 4.12.8
“INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS’, (segun texto conferido por la
ORDENANZA N° 3411/04), el gue quedara redactado de la siguiente manera:

4.12.8. INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS:
a. Tanques de agua contraincendios:

En edificios en altura de P.B. y mas de tres pisos debera instalarse un tangque de agua contra
incendios, por asi establecerlo las prevenciones prescriptas en 5.3.0. “Instalaciones y
prevenciones contraincendio”. Se atendera alo siguiente:

1) El suministro de energia eléctrica al motor de la bomba elevadora sera directo desde el
tablero genera e independiente del resto de lainstalacion del edificio.

2) El tanque elevado de agua contra incendios puede coincidir con el de reserva requerido
parael consumo del edificio.

3) Bocas de Impulsion: es una llave especia de simple o doble impulsién, construida en
fundicion de bronce, con rosca hembra y anilla giratoria que se monta sobre la cafieria, en
el frente del edificio, generamente sobre laL.E.M., y 2 0.60 m del nivel de vereda, dentro
de un nicho de 0.40 m x 0.60 m. cerrado por una tapa que debe llevar estampado con
caracteres indelebles |a palabra “BOMBEROS’, 0 bien en el piso, en una cagja con tapa de
las mismas caracteristicas que la mencionada.

b. Caferiasy bocasdeincendio:

Las cafierias y bocas de incendio exigidas en “Prevenciones para favorecer la extincion”,
reuniran las siguientes caracteristicas:

1) Cafierias de distribucién:
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a Se utilizarén cafierias de HG roscados, los diametros son variados y € minimo sera de
635mMmo2y2”.

La presiéon de prueba sera de 5kg/cm2 sobra la presion estatica en la boca mas elevada.
Cuando esta presién no se pueda lograr por simple gravitacion se colocard una bomba
impulsora entre & depdsito de agua y las bocas de incendio. El suministro de energia
eléctrica a motor de esta bomba serd directo desde €l tablero general e independiente del
resto de lainstalacion del edificio.

2) Bocas de Incendio:

a Seran valvulas con rosca macho de paso, capaces de conectar con las mangueras en uso
en el Cuerpo de Bomberos V oluntarios de Esperanza.

3) Mangueras:

a Cada boca de incendio estard provista de una manguera de tela, con sus uniones de
bronce a rosca, gjustables a mandril, capaz de soportar sin pérdida la presion maxima
existente en la cafieria

b- La mangueratendralalongitud y e diametro que, en cada caso, determine el Cuerpo de
Bomberos Voluntarios, e diametro puede ser de 45 mm 6 1 %" seguin las necesidades de la
instalacion.

c- Cada manguera se complementara con una lanza de expulsion, con boquilla cuyo
didmetro de descarga se fijara en cada caso, teniendo ademas la lanza un sistema de cierre
lento o rosca a espejo (mariposa).

d- La manguera se colocara en un soporte fijo ubicado en la pared de modo que no moleste
el paso.

c. Matafuegos:

1) Un matafuego por cada piso, € cual sera manuable de 5 kg. del tipo triclase aprobado
seguiin Normas IRAM, teniendo en cuenta ubicacion, conservacion, mantenimiento y modo
de uso.

2) Se fijard mediante grampas a una altura entre 1,50 my 1,70 m sobre € solado, en los
lugares determinados por Bomberos Voluntarios.

3) Se exigira un matafuego y dos baldes de arena cada 3 (tres) modul os de estacionamiento,
siendo los primeros de las mismas caracteristicas que €l citado en el punto 1).

Art. 11).- MODIFICASE de la Ordenanza N° 2382/82 -Reglamento General de
Edificacion- CAPITULO VI, DISPOSICIONES VARIAS, 6.1.0 DE LOS CERCOS Y
VEREDAS, € punto 6.1.1 GENERALIDADES SOBRE CERCOSY VEREDAS, € que
guedara redactado de la siguiente manera:

6.1.1 GENERALIDADES SOBRE CERCOSY VEREDAS:
a. Obligacién de construir y conservar cercosy veredas.

L os propietarios de fincas o terrenos con frente a las calles pavimentadas estan obligados a
construir cercos y veredas en €l frente del inmueble. Entiéndase por cercos a todo volumen
o elemento destinado a cierre del predio; sea éste realizado con materiales de construccion
tradicionales o industrializados, o con arbustivas o vegetales en general “VIVOS’.

En caso de cerco vivo laMunicipalidad se reserva e derecho de exigir su mantenimiento, y
en caso de no hacerlo €l propietario, realizarlo la Municipalidad con cargo al propietario
mas un recargo del 20 % en concepto de multay tareas administrativas.
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El duefio del predio queda eximido de la obligacion de g ecutarlo, a cambio de mantener
frente a su predio un jardin o solado en buenas condiciones y deslindar la propiedad
mediante signos materiales aprobados por el Departamento de Edificaciones Privadas y
Viviendas.

La construccion, colocacion y plantacion de “CERCOS’ en los Distritos Residenciales
donde existe retiro obligatorio se regiran por las normas que a continuacién se establ ecen:

1) De la altura: Si éstos son redlizados con materiales de construccién tradicional o
industrializado el méaximo sera de 2 m. Con arbustivas o vegetales “VIVOS’ & méaximo
serd de 1,50 m. en lalinea municipal tomado del nivel de terreno; en el area comprendida
por ésta, lalinea de retiro de frente obligatorio y los €jes medianeros, estas alturas méximas
podran ser superadas Unicamente con construcciones destinadas a portadas, sostenes de
aberturas de ingreso y/o similares al destino de estos elementos.

2) De la visbilidad y/o transparencia: Todo “CERCO” construido o colocado en los
Distritos enunciados, deberd mantener visibilidad y/o transparencia permanente como
minimo en un 50 % del area total del mismo. Entiéndase por visibilidad y/o transparencia
permanente, ala libre observacién del area generada con € retiro de frente obligatorio, que
de ningln modo podra con posterioridad ser obstruida con elementos opacos. La
transparencia no serd exigida cuando se trate de “CERCOS VIVOS’ o cuando éstos
constituyan €l 80 % o més de |os mencionados.

3) De las caracteristicas y/o tipologias. cuando se supere la altura maxima con portadas,
sostenes de aberturas o elementos que conformen e mismo y/o e “CERCO” tenga
caracteristicas y/o tipologias especiales, se debera presentar a la Municipalidad
“CROQUIS’ acotado de la obra realizada, describiendo elementos y materiales a utilizar,
previo estudio y andlisis fundado. La Municipalidad podr4 exigir € cambio y/o
modificacion a efecto de resguardar y preservar el espiritu y lo establecido en la presente
Ordenanza y € entorno del Distrito. La Municipalidad exigira la intervencién de un
profesional de la construccion, cuando a su juicio por caracteristicas técnico-constructivas
y/o de seguridad asi |o requieran.

4) De las portadas, sostenes de aberturas y/o similares al destino de estos el ementos. podran
ser cubiertas, su profundidad maxima no podra superar los 3 m. y su ancho maximo no
superara el 10 % del frente de parcelao los 6 m., €l que sea mayor.

5) De las instalaciones el éctricas. en caso de poseerlas se regiran por las disposiciones de la
Ordenanza N° 2603/86.

6) De las responsabilidades: 1os propietarios de |os predios donde se construyan o cologquen
“CERCOS’ serén responsables de mantener la visibilidad y/o transparencia permanente
reglamentada por la presente Ordenanza. En caso de incumplimiento deberd realizar las
tareas necesarias para mantener las disposiciones de la presente, sin perjuicio de las
sanciones gue correspondan de conformidad a los puntos 2.6.4. y 2.6.5. Si los trabajos no
fueren gecutados por € infractor, la Municipalidad requerira la autorizacion legal
pertinente a efecto de gecutar las tareas por administraciéon municipal y con cargo a
propietario.

7) De las restricciones. prohibense los ingresos mayores de 1,50 m. de ancho en ochava,
prohibense asimismo los elementos circunstanciales que avancen fuera de la linea
municipal y hacialaviapublica

b. Plazos de gecucién de cercosy veredas.
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La construccién o reconstruccion de cercos y veredas y la reparacion de cercos, debera
iniciarse dentro de los diez (10) dias habiles contados desde la fecha en que se notifique a
propietario respectivo, y € plazo de su terminacion que sera fijado por la Direccion de
Obras Publicas y Municipales no podréa exceder de los cuarenta 'y cinco (45) dias hébiles.
En caso de no gecutarse |os trabajos correspondientes dentro del término establecido, éstos
se gjecutaran por Administracion y a costa del propietario, aplicandose un recargo del 30 %
en concepto de tramites administrativos.

c. Cercosy veredas en los casos de demolicion de edificios:

1) Una vez concluidos los trabajos de demolicion a efectos de dgjar un predio libre de
edificaciones, debe construirse el cerco y la vereda definitivos, no obstante se permite:

a) En caso de terminarse una demolicion y hasta tanto no se inicie la construccion del
edificio o del cerco y vereda definitivos, se debe colocar en laL.M. la valla provisoria, con
las caracteristicas previstas en este Reglamento, y ejecutar sobre la vereda un solado
transitable.

b) En caso de no existir expedientes de permiso de edificacion en tramite, la valay la
vereda provisoria no podran permanecer mas de noventa (90) dias.

c) En caso de existir expediente de permiso de edificacion en tramite, el plazo para la
construccion del cerco y la vereda definitivos se extendera hasta la conclusion de la obra,
desistimiento o vencimiento del permiso solicitado.

2) En caso de incumplimiento de lositems a) y b) del inciso 1) los trabajos seran realizados
por Administracion, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder.

Art. 12).- SUSTITUYESE de la Ordenanza N° 2382/82 -Reglamento Genera de
Edificacion- el CAPITULO VI, DISPOSICIONES VARIAS, @ punto 6.1.2 VEREDAS,
(segun texto conferido para €l inciso @) por la Ordenanza N° 2631/86), €l que quedara
redactado de la siguiente manera:

6.1.2 VEREDAS:

a) Seran de losetas premol deadas cuya textura del plano superior, deberd reunir condiciones
antideslizantes. Cada 20 m. de longitud de vereda habra una junta de dilatacion sellada con
mastic asfdtico o junta premoldeada de caucho sintético. Esta junta existira,
indefectiblemente, entre dos veredas contiguas de predioslinderos, en coincidencia con €l
gje divisorio y en la prolongacién de las bisectrices de los dngulos que forman la L.O. y
cadaunadelasL.E.M. Lasjuntas se tomaran con mezcla de cal y arena. En caso de optar €l
propietario por el empleo de otro tipo de terminacion € mismo quedara sujeto a la
aprobacién del Municipio, y seraa cargo del propietario lareposicion de los materiales para
lareparacion de lamisma s por alguna obra publica o privada de interés comunitario fuera
necesaria su rotura, sin derecho alguno a resarcimiento econémico.

b) El contrapiso sera de hormigon de 0,07 m. como minimo de espesor, |os propietarios
deberan conservar las veredas en buen estado y reconstruirlas cuando sufran deterioros.

¢) En todos los casos en que la Municipalidad proceda a la extraccion de arboles con € fin
de salvaguardar las propiedades privadas o publicas, conservacion de calles, aceras, etc., €
propietario frentista debera proceder a su reparacion dentro de los sesenta dias de realizada
laextraccion.

d) Vereda frente a entrada de vehiculos:
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1) El solado que sirve de entrada de vehiculos, cubrira totalmente e &rea comprendida por
el ancho delavereday laamplitud de esa entrada.

2) Ese solado se gjecutara con materiales iguales a resto de la vereda, cuando sirva a
vehiculos livianos. Para vehiculos de carga, se hara con granitullo u hormigon.

3) El solado para vehiculos de carga se asentara sobre una base de hormigon de 0,10 m. de
espesor minimo, después de api sonado.

4) El corddn de pavimento de la calzada tendra, en € ancho requerido, coincidente con la
entrada, una elevacion de 0,05 m. sobre e pavimento de la calle. La rampa de acceso no
tendra mas desarrollo que 1,60 m. hacia €l interior del cordon y se integrara con el resto de
la vereda mediante rampas laterales (Ver gréfico N° 35, € que se adjunta 'y forma parte de
la presente).

5) Cuando un arbol en la vereda afecta, ajuicio de Edificaciones Privadas y Viviendas, una
entrada de vehiculos, se procedera con la comunicacion de tal situacion a la Secretaria de
Servicio Publicos, quien autorizara la extraccion del mismo, de conformidad con lo
establecido por el Ministerio de Agriculturay Ganaderia de la Provincia, segun lo establece
laLey Provincial N°9004/82 y su Decreto Reglamentario 0763/83.

6) Cuando, por obra nueva definitiva, no se requiera una entrada existente para vehiculos,
el propietario debe reconstruir € solado. Por administracion y a cargo de éste, se colocara
el corddn de pavimento a nive oficial.

€) Lapendiente transversal sera para:

1) Veredas de losetau hormigon: ..........ccoceeeeevvreicncnnne 2% a 5%
Entrada de vehiculos: .........cccoceverininininiccenenes 12 %
Rampadetransiciony enlace hasta: ..........cccceccveeueneen. 12%

2) Estas pendientes podran ser modificadas en mas o en menos de 1/5 de los valores
indicados.

3) Cuando hubiere diferencias de nivel entre una vereda nuevay otra contigua existente, la
transicion se hara mediante planos inclinados y sdlo cuando Edificaciones Privadas y
Viviendas lo juzgue imprescindible, por escalones, en cuyo caso haréd adoptar las medidas
de seguridad que sean necesarias. Esta transicion se hara sobre € terreno de la vereda que
no esté al nivel definitivo

4) Cuando €@ nivel de cota de terreno supere mas de 0,30 m. € nivel de corddn, el
profesional actuante, o en su defecto e propietario de la edificacion, solicitard a
Edificaciones Privadas y Viviendas la determinacion del nivel de vereda, que en todos los
casos se respetard un ancho minimo de 1,20 m. en € centro de la vereda. En casos de
diferencias de nivel con veredas nuevasy existentes se respetara |o mencionado en el punto
3).

Art. 13).- SUSTITUYESE de la Ordenanza N° 2382/82 -Reglamento General de
Edificacion- e CAPITULO VI, DISPOSICIONES VARIAS, e punto 6.1.3 ANCHO DE
VEREDAS, (segun texto conferido por la Ordenanza N° 2631/86), € que quedara
redactado de la siguiente manera:

6.1.3 ANCHO DE VEREDAS:

En las zonas delimitadas por las siguientes calles. Norte: calle 86- A. Aufranc entre 85- San
Janssen y 97- Moreno y entre 105- Rivadaviay 115- 1° de Mayo y cale 72- Alem entre 97-
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Moreno y 105- Rivadavia; Este: calle 105- Rivadavia entre 72- Alem y 86- A. Aufranc y
entre 114- 9 de Julioy 118- Dr. Galvez, cale 115- 1° de Mayo entre 86- A. Aufrancy 114-
9 de Julio; Sur: calle 114- 9 de Julio entre 115- 1° de Mayo y 105- Rivadavia, calle 118- Dr.
Gélvez entre 105- Rivadaviay 97- Moreno y calle 110- Giiemes entre 97- Moreno y 85-
San Janssen; Oeste: calle 97- Moreno entre 118- Dr. Galvez y 110- Glemes 'y entre 86- A.
Aufrancy 72- L. Alem y calle 85- San Janssen entre 110- Glemes y 86- A. Aufranc; las
veredas deberan llegar hasta el cordon. Se podran construir canteros al mismo nivel de la
vereda (se prohibe sobreelevarlos) a partir de los 3,00 m de la Linea Municipal en una
extension no mayor de 6 m de largo, debiéndose dejar un paso entre canteros de por 1o
menos 0,80 m; contra e corddn debera existir una faja de piso de por 1o menos 0,40 m de
ancho y entodo € largo de lavereda.

En €l resto de la ciudad se debera dejar una senda peatonal de 1,20 m de ancho, ubicada en
el centro de la vereda, € resto de la misma sera utilizada para la plantacion de césped (o
similar), g ecucién de rampas para entradas de vehicul 0s y/o accesos a viviendas; no podran
ser utilizados para plantar ningun tipo de especie arborea que no sean las autorizadas por la
Municipalidad correspondientes a arbolado puablico.

Art. 14).- SUSTITUYESE de la Ordenanza N° 2382/82 -Reglamento General de
Edificacion- CAPITULO VII “DISPOSICIONES ESPECIALES PARA CIERTOS
EDIFICIOS’, e punto 7.1.2 RETIROS, (segun texto conferido por la Ordenanza N°
3411/04), & que quedara redactado de la siguiente manera:

7.1.2. RETIROS:

Deberan gjustarse al Inciso 3.3.21. del Capitulo 111 “Proyecto de las Obras’ del Reglamento
General de Edificacién”, seguin texto conferido por el Art. 4) de la presente.

a. Del Basamento:

1) En los edificios de mas de 12 m. de altura total, €l cerramiento de frente de planta bgja
debera retirarse 3.00 m de la L.E.M.; € espacio resultante no debera tener una altura
inferior a 2.60 m. medidos desde € nivel de vereda. Quedardn exceptuados los edificios
donde la calle frente a la cual se redlice la edificacion tenga un ancho superior a 17
(diecisiete) metros. Quedaran excluidas de esta reglamentacion las edificaciones a
realizarse en el sector comprendido por las calles 115- 1° de Mayo, 118- Dr. Gavez, 86- A.
Aufranc y 85- San Janssen; estas calles en ambos frentes.

2) Se podran localizar en este espacio elementos estructurales del edificio (columnas),
siempre que los mismos se sitlien sobre la linea municipal y ain cuando estén contenidos
en e muro medianero (Grafico N° 36), €l que se adjuntay forma parte de la presente.

b. DelaTorre:

1) Sobre la altura de basamento, €l plano de fachada paralelo a la linea municipal, debera
respetar un retiro minimo de 10 m. desde €l gje de la calle. En caso de predios en esquina,
con frente a calles de distintos anchos, podra mantenerse la linea que determine el ancho de
la calle mayor (A) sobre la fachada de |a calle menor (B) hasta una distancia que no podra
superar € 80 % del ancho de esta ultima, medidos desde la interseccion de las lineas
municipales (gréfico 36-a). En el caso en gque e espacio (D) que resulte entre el 80 % del
ancho delacalley e E.M. seainferior a 1,20 m., podra prolongarse la linea de retiro hasta
el E.M. (gréfico 36-b); si dicho espacio (D) resultase mayor a 1,20 m., en ningln caso
podra ser menor a 3 m. (gréfico 36-c). (Los gréficos se adjuntan y forman parte de la
presente).
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2) Las plazas y otros espacios abiertos del dominio publico se considerardn incluidos en €
ancho delacdlle.

3) Ladistancia entre los planos de fachada y 1os gjes medianeros (D), debera determinarse
de acuerdo ala siguiente expresion:

D=H
18
Donde H es la altura de la torre (ver grafico 36 y 37, que se adjunta 'y forman parte de la
presente).

4) Cuando se determinen dos o més vaores para (D), se utilizard, en la expresion
precedente, e menor.

5) Ladistancia (D) tendréa un valor minimo de 3,00 m. (Grafico 37, que se adjunta'y forma
parte de la presente).

Art. 15).- DEROGANSE los Arts. 1), 2), 5) y 7) de la Ordenanza N° 3411/04 y € punto
6.1.2 VEREDAS: inc. @) y € punto 6.1.3 ANCHO DE VEREDAS;, del Art. 1) de la
Ordenanza N° 2631/86.

Art. 16).- Comuniquese al Departamento Ejecutivo.
SALA DE SESIONES, Diciembre 18 de 2008.-

ESCOPIA FIEL

Dra. M. NORMA R. de PORTMANN Dr. ANDRES JAVIER GRENON
SecretariaH.C.M. Presidente H.C.M.
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