Ordenanza N° 3739

EL CONCEJO MUNICIPAL
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA N° 3739

Art. 1).- DECLARASE de UTILIDAD PUBLICA Y SUJETAS A PAGO
OBLIGATORIO por parte de los propietarios de |os inmuebles beneficiados con las obras
de la EJECUCION de la PAVIMENTACION y CONSTRUCCION de las OBRAS
COMPLEMENTARIAS CONEXAS en las cdles de la planta urbana de la Ciudad de
Esperanza que se detallan en el Anexo 1.

Art. 2).- DECLARASE de UTILIDAD PUBLICA Y SUJETAS A PAGO
OBLIGATORIO por parte de los propietarios de los inmuebles beneficiados con las obras
dela EJECUCION de Cordon Cuneta, AFIRMADO DE CALLESy CONSTRUCCION de
las OBRAS COMPLEMENTARIAS CONEXAS en las calles de la planta urbana de la
Ciudad de Esperanza que se detallan Anexo 1.

Art. 3).- Las obras a que se refiere la presente Ordenanza serén gjecutadas por € Sistema de
Administracion Municipal.

Art. 4).- Las cdles indicadas en el Anexo | del Art 1) estarén realizadas con un pavimento
de hormigdn simple, con cordones integrales del mismo material, apoyado sobre una base
de suelo natural compactado, con el saneamiento de las cunetas existentes, previéndose la
gecucion de rampas de acceso para favorecer € desplazamiento de personas con
discapacidad. Las caracteristicas especificas del material, como asi también la descripcion
de las digtintas etapas de la obra, anchos de calzada, espesores, pendientes y demas datos
técnicos de rigor, serén los especificados en el respectivo Proyecto Ejecutivo confeccionado
atal fin por la Secretaria de Obras y Planeamiento.

Art. 5).- Las caleindicadas en €l Anexo Il del Art. 2) llevaran un Cordon Cuneta de H® A°
con una calzada de afirmado eecutada con suelo de montafia (Granito 0-20) o similar,
sobre suelo natural previamente compactado dentro de una caja preparada a efecto.
Previamente se gecutard € saneamiento correspondiente de las cunetas para viabilizar la
posterior gecucion del corddn cuneta en ambas aceras de hormigén. Las caracteristicas
especificas del material, laarmadura del corddn cuneta, como asi también la descripcion de
las distintas etapas de la obra, anchos de calzada, espesores, pendientes y demas datos
técnicos de rigor, seran los especificados en €l respectivo Proyecto Ejecutivo confeccionado
atal fin por la Secretaria de Obras y Planeamiento.

Art. 6).- Las obras complementarias se refieren a la gjecucion de los desagiies pluviaes
necesarios para la correcta evacuacion de los excesos hidricos. Las caracteristicas
especificas de los materiales utilizados, como asi también la descripcion de las distintas
etapas de la obra, seccién de los desagiies, pendientes, posicion, cantidad de bocas de
tormentay registro y demés datos técnicos de rigor, serén los especificados en el respectivo
Proyecto Ejecutivo confeccionado atal fin por la Secretaria de Obrasy Planeamiento.

Art. 7).- La obra se gecutard bajo la inspeccion técnica permanente de la Secretaria de
Obras y Planeamiento de la Municipalidad. Mensualmente se deberd elevar al Concejo
Municipal un informe técnico conjunto de la Direccién de Obras Publicas, Direccion de
Contaduria y de Rentas, quienes deberan detallar el avance fisico de obra y stock de
materiales, gastos devengados y pagados, gastos devengados pendientes de pago, saldos
bancariosy de caja, emision mensual de boletas (cantidad e importes), recaudacion mensual
y convenios firmados, respectivamente.
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Art. 8).- La Municipalidad de Esperanza llevard por separado la contabilidad de las obras
establecidas por los Arts. 1), 2) y 6), estableciéndose ademas cuentas bancarias especiales
individuales habilitadas al efecto, en las que se depositardn 10s ingresos que se perciban
Como consecuencia de este.

Art. 9).- Dentro de este plan se g ecutaran 2,5 cuadras mensuales como minimo del sistema
constructivo establecido en €l Art. 4), 4 cuadras mensuales del sistema constructivo del Art.
5) y 300 metros lineales mensual es de obra de infraestructura, salvo casos de fuerza mayor
o caso fortuito, y de conformidad al plan de obras previsto con antelacion segin sea €l
frente de obra por €l que se haya optado en correspondencia a la cuenca hidrica de aportes.

Los materiales necesarios para la iniciaciéon de los trabgjos se adquiriran con € aporte de
las tres primeras cuotas abonadas por |os frentistas que opten por el plan financiado, mas lo
ingresado por quienes hayan abonado la obra de contado. Las tareas se iniciaran a los
treinta dias después de verificado € pago de las cuotas aludidas, salvo caso de fuerza mayor
o fortuito.

La totalidad de las cuadras previstas en e Art. 1) y 2) deberan gecutarse en el plazo
maximo de 56 meses de iniciados |os trabagjos, salvo caso de fuerza mayor o fortuito.

Laobrade infraestructura de desagties se efectuara con |a antelacion necesaria para que una
vez finalizado € Pavimento de H° o Corddn Cuneta con afirmado en cada zona o sector en
gue se dividala obra, quede habilitado el sistema de evacuacién de excedentes pluviales.

Art. 10).- El sistema a aplicar para la determinacion de las Unidades Tributarias para la
distribucién del costo del pavimento y afirmado, Arts. 4) y 5) se calculard en base a lo
establecido en la Ordenanza N° 1889/74, en su Art. 5°).

Cuando se trate de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal, el importe de
la liquidacién se distribuirg, a su vez, a prorrata entre todos los copropietarios de acuerdo
con la proporcionalidad que establezca el reglamento de copropiedad o escritura publica.

Art. 11).- El sistema a aplicar para la determinacion de las Unidades Tributarias para la
distribuciéon del costo de las obras de infraestructura tomara como base las medidas de
frente y de superficie que posean los inmuebles en e momento en que el municipio emita
las respectivas liquidaciones de la siguiente manera: a) 50% del costo se distribuira entre
las Unidades de Frente y e 50% restante entre las Unidades de Superficie. b) Para calcular
las unidades tributarias de superficie de cada inmueble, se determinara la superficie rea
comprendida entre la linea de edificacion, limites laterales y limite de fondo de cada lote.

Cuando se trate de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal, €l importe de
la liquidacién se distribuird, a su vez, a prorrata entre todos los copropietarios de acuerdo
con la proporcionalidad que establezca el reglamento de copropiedad o escritura publica.

Art. 12).- La reaizacion de los trabgjos indicados en e Art 1) estaran supeditada a los
resultados del Registro de Oposicion gque se reglamenta en la presente normalegal.

Art. 13).- La redlizacion de los trabajos indicados en el Art 2) estaran supeditada a los
resultados del Registro de Adhesién gque se reglamenta en la presente normalegal.

Art. 14).- Previamente a la Apertura del Registro de Oposicion y de Adhesion se hara
conocer a cada propietario afectado por la obras de esta Ordenanza en forma fehaciente y
expresa mediante un formulario la siguiente Informacién:

a) Caracteristicas generales de la obra.
b) Ubicacién de lamisma.
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c) Plazo de gecucion.

d) Monto de la Contribucion por mejoras total a abonar por €l propietario a momento de la
notificacion.

€) Formas de pago a optar.

f) Mecanismo de célculo para determinar la actualizacion del costo de laobra.

g) indice a utilizar para efectuar |as actualizaciones de deuda.

h) Fecha de Aperturay Cierre del Registro de Oposicién o Adhesion, en cada caso.

Art. 15).- DISPONESE la apertura del REGISTRO DE OPOSICION para € tota de las
Obras del Art 1) dispuestas en ésta Ordenanza, € que sera instrumentado por zonas, segin
lo determine la Secretaria de Obras y Planeamiento, pero en forma simulténea.

Art. 16).- DISPONESE la apertura del REGISTRO DE ADHESION para las Obras del
Art. 2) dispuestas en ésta Ordenanza, €l que serd instrumentado por zonas, segun lo
determine la Secretaria de Obras y Planeamiento, pero en forma simulténea.

Art. 17).- Para el Registro de Oposicion a traves de la Secretaria de Obras y Planeamiento
se efectuaran publicaciones durante tres dias alternados en dos periddicos locales de amplia
circulacién, asi como en la pagina web de la Municipalidad de Esperanza'y del Concejo
Municipal comunicando a los propietarios y/o poseedores a titulo de duefio, de los
inmuebles afectados por la contribucion de mejoras mencionadas, quienes podran formular
su oposicion a la realizacion de las obras involucradas, dentro de un plazo de quince dias
corridos a partir del dia siguiente a de la fecha de la Ultima publicacién en € Registro de
Oposicion, e gue funcionara conforme con las normas que se indican a continuacion:

a) Dicho Registro consistird en un libro encuadernado, foliado y rubricado y estara a
disposicion de los interesados en la Direccion de Obras Publicas de la Municipalidad de
Esperanza, a partir del folio correspondiente.

b) Las oposiciones serén redlizadas por los propietarios 0 sus representantes legales,
mediante exposiciones fundadas y escritas, debidamente firmadas.

c) Cada oponente debera acreditar su identidad mediante la presentacion del Documento
Nacional de Identidad y/o cuaquier otra documentacion valida expedida por autoridad
competente, debiendo justificar asimismo ser titular del o de los inmuebles beneficiados por
las obras, mediante exhibicion de escritura publica, declaratoria de herederos y/o cualquier
otra documentacion que permita constatar fehacientemente latitularidad de cada bien raiz.

d) Los representantes legales que pudieran presentarse como tales a formular oposicion,
deberan acreditar su personeria mediante la documentaci6n autenticada correspondiente.

€) La Direccidn de Obras Publicas otorgard a pedido del interesado, constancia fiel de su
presentacion, con indicacion de fecha y folio del Registro de Oposicion en que fuera
realizado.

f) Vencido e plazo para la formulacién de objeciones a la gecucién de las obras, las
oposiciones formuladas serédn tradadadas a Division Catastro, a los efectos de la
determinacién en base a los registros de la proporcion que la oposicion representa sobre €l
total de propietarios afectados por la obra correspondiente a la zona para el cual se realizd
el correspondiente Registro de Oposicion.

Art. 18).- Las obras dispuestas en € Art 1) de esta Ordenanza, serén gjecutadas cuando la
proporcion de frentistas que se opusieran a la realizacion de las mismas que surja del
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Registro de Oposicién no supere el 30 % (TREINTA POR CIENTO) mas 1 (uno) del total
de los propietarios beneficiados por las mismas.

Art. 19).- Para el Registro de Adhesion através de la Secretaria de Obras y Planeamiento se
efectuaran publicaciones durante tres dias aternados en dos periddicos locales de amplia
circulacion, asi como en la pagina web de la Municipalidad de Esperanza'y del Concejo
Municipal, comunicando a los propietarios y/o poseedores a titulo de duefio, de los
inmuebles afectados por la contribucién de mejoras mencionadas, que deberan formular su
adhesion a la realizacion de las obras involucradas, dentro de un plazo de veinte dias
corridos a partir del dia siguiente al de la fecha de la Ultima publicacién en € Registro de
Adhesion gque funcionara conforme con las normas que se indican a continuacion:

a) Dicho Registro consistira en un libro encuadernado, foliado y rubricado por cada sector
de laobray estara a disposicion de los interesados en la Direccién de Obras Publicas de la
Municipalidad de Esperanza, a partir del folio correspondiente. Con € fin de facilitar la
adhesion de los beneficiarios la Secretaria de Obras Publicas y Planeamiento, podra
disponer la apertura de oficinas transitorias en la zona de cada obra, donde trasladara el
libro del sector.

b) Las Adhesiones seran realizadas por los propietarios 0 sus representantes legales, de
forma escrita, debidamente firmada

c) Cada adherente deberd acreditar su identidad mediante la presentacion del Documento
Nacional de Identidad y/o cualquier otra documentacion valida expedida por autoridad
competente, debiendo justificar asimismo ser titular del o de los inmuebles beneficiados por
las obras, mediante exhibicion de escritura publica, declaratoria de herederos y/o cualquier
otra documentacién que permita constatar fehacientemente latitularidad de cada bien raiz.

d) Los representantes legales que pudieran presentarse como tales a formular adhesion
deberan acreditar su personeria mediante la documentaci on autenti cada correspondiente.

€) La Direccion de Obras Publicas otorgara a pedido del interesado, constancia fiel de su
presentacion, con indicacion de fecha y folio del Registro de Adhesién en que fuera
realizado.

f) Vencido € plazo para la formulacion de adhesiones a la gjecucion de las obras, las
oposiciones formuladas seran trasadadas a Division Catastro, a los efectos de la
determinacién en base a los registros de la proporcion que la adhesién representa sobre el
total de propietarios afectados por la obra correspondiente a la zona para €l cua se realizd
el correspondiente Registro de Oposicion.

Art. 20).- Las obras dispuestas en e Art 2) de esta Ordenanza, seran ejecutadas cuando la
proporcion de frentistas que adhieren a la realizacion de las mismas que surja del Registro
de Adhesion sea mayor e 60 % (SESENTA POR CIENTO) mas 1 (uno) del total de los
propietarios beneficiados por las mismas.

Art. 21).- Los propietarios beneficiados con las mejoras que determina ésta Ordenanza
estan obligados a abonar €l costo total de ellas que determine el Proyecto Técnico Ejecutivo
ague refieren los Articulos 1), 2) y 6) segun corresponda, a cual se le adicionaraun 12 %
del total con el que se formara un fondo de reserva para afrontar imprevistos e incobrables,
pudiendo optar para el pago y con la conformidad previa del Departamento Ejecutivo, por
cualquiera de los sistemas que se detallan a continuacion, integrando todos los
beneficiarios, el plan denominado “DE AUTOFINANCIACION”.
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a) Pago Anticipado: Se considera pago anticipado los casos en que los propietarios
frentistas abonen integramente el importe total de la liquidacion definitiva que se le envie,
la que se calculara con costos vigentes a iniciarse €l pago de la primera cuota por parte de
guienes optaren por el plan de pago en cuotas.

El vencimiento para el pago anticipado serd la misma fecha que se establezca como
vencimiento de la primera cuota del plan financiado. Quienes abonen en forma anticipada
gozardn de un descuento del 15 % (QUINCE POR CIENTO). Igua porcentgje de
descuento se practicara a quienes cancel en anticipadamente las cuotas de os convenios que
hayan firmado al optar por pago “en cuotas’, siempre que cancelen latotalidad de la deuda
convenida.

b) Pago en cuotas. Estaran comprendidos dentro de éste plan de pago los frentistas que
abonen las mejoras de la siguiente forma:

El Costo segun liquidacion serd abonado en 60 cuotas mensuales consecutivas, sin
intereses, las que se iran determinando trimestralmente, gjustandolas de acuerdo a las
variaciones reales de los distintos factores que integran el costo, todo en funcién del monto
delaobra

La cuota a abonar por cada frentista se determinara trimestralmente, multiplicando las U.T.
gue le corresponden de acuerdo con lo determinado segun el Articulo 9) y 10) de la
presente, por € valor de cada U.T. calculado segun el método establecido en el parrafo
anterior.

En los casos en gque algun frentista desee abonar cuotas adelantadas, el Departamento
Ejecutivo podré aceptarlas afectédndolas a las Ultimas cuotas del plan de quien redlice la
opcion. En todos los casos en que se anticipen cuotas, éstas se ingresaran a precio vigente
al momento del pago.

Art. 22).- Para los frentistas afectados por la construccion de avenidas se incrementara el
costo de la obra, determinado por la mayor superficie del pavimento, todo conforme al
proyecto g ecutivo.

Art. 23).- Las liquidaciones por triplicado deberan ser firmadas por el Intendente
Municipal, el Secretario de Obras y Planeamiento, el Secretario de Hacienday el Director
de Contaduria; las mismas tendran fuerza gjecutiva'y para su cobro se seguird el tramite de
apremio establecido por laLey Provincial N° 5066 y sus modificatorias.

Art. 24).- Ante la falta de pago de tres cuotas consecutivas o cinco alternadas por parte de
los propietarios beneficiados por las mejoras que determina ésta Ordenanza y que hubieren
optado por € plan de pagos en cuotas, €l Departamento Ejecutivo podrd iniciar las
gestiones tendientes a la regularizacion de las deudas por |as vias legales que correspondan,
dejandose expresamente aclarado que en todos los casos, las cuotas impagas deberdn
abonarse a valor de cuota vigente a momento del efectivo pago.

Art. 25).- FACULTASE a Departamento Ejecutivo Municipal a aplicar un recargo
maximo, equivalente a la tasa para pago fuera de término que establece la Ordenanza
Tributaria que rija @ momento del efectivo pago, a aguellos contribuyentes que no
abonasen en término | as cuotas dispuestas por ésta Ordenanza.

Art. 26).- En caso de realizarse con posterioridad obras de mejoramiento de la calzada de
afirmado bajo cualquier sistema constructivo que le agregue valor a mismo se reconocera
sobre € costo de materiales utilizados en la obra (granito 0-20 o similar) los siguientes
porcentajes de acuerdo a tiempo de gjecucion efectiva:
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Hasta 2 afios 40%

Entre 2 a4 afos 30%
Entre 4 a 6 afios 20%

La devolucion se realizara mediante acreditacion a cada frentista del costo del nuevo
sistema constructivo de mejoramiento de calzada que se redlizare.

Art. 27).- A los fines determinados en el articulo anterior se entendera como el mayor valor
de obra el costo de materiales, mano de obra y maquinaria que implique solamente la
remocion de la calzada existente y la aplicacion del nuevo sistema constructivo.

Art. 28).- En @ caso de que los frentistas afectados a mejoramiento establecido en el Art.
26) posean cuotas pendientes de pago de la emision original, podran refinanciar el valor
adeudado actualizado a lafecha de dicha afectacion con més el valor determinado en el Art.
25), quedando ese importe sujeto a las posibilidades de pago del Art. 21).

Art. 29).- Los casos especiales de vecinos afectados por las obras que no puedan abonar sus
cuotas, seran considerados individualmente por € Departamento Ejecutivo, analizandose
las posibilidades econdmicas de cada propietario en base a estudio social que deberd
efectuarse en cada caso, a través del Departamento Accion Socia, dependiente de la
Subsecretaria de Promocion Social.

Asimismo, autorizase al Departamento Ejecutivo para que, a través de la Direccién de
Rentas, eximadel recargo por pago fuera de término, alas personas beneficiadas con planes
especiales para el pago de sus obligaciones, en virtud de éste articulo.

Art. 30).- Para el caso de transferencias de dominios o constitucion de derechos reales sobre
inmuebles afectados por la contribucion de mejoras creada por ésta Ordenanza, rigen las
disposiciones municipales para la obtencion de “ Certificados de Libre Deudas’.

Art. 31).- Las propiedades a que refiere laLey N° 5312 en su articulo 34, estarén sujetas a
idénticas contribuciones que |os particul ares.

Art. 32).- En el caso de la suspension definitiva de las obras por cualquier causa, aquellos
propietarios beneficiados por pavimento, afirmado u obras de infraestructura construido por
éste plan continuaran pagando |as cuotas hasta agotar €l costo total en el periodo restante de
pago. En ésta circunstancia aquellos afectados que hayan efectuado pagos en virtud de los
establecido en éste plan y que no tengan la obra correspondiente construida, seran
resarcidos por e monto abonado con el importe correspondiente al mismo numero de
cuotas actualizadas segun lo previsto y sin intereses. EI monto a devolver mensual mente se
determinara multiplicando el nimero de cuotas que abond, por € valor de la cuota
actualizada al mes de pago y dividido por e nimero de cuotas que restaban para compl etar
las 60 cuotas que establecia el plan.

Art. 33).- Las liquidaciones que establece e Art. 23) constituyen notificacion fehaciente a
los propietarios afectados, a fin de que concurran a la Municipalidad para la eleccion del
plan de pago, a cuyo fin se tendra en cuenta lo dispuesto en e Art. 21) inc. @ de la
presente: Plan de Pago “En cuotas’.

Art. 34).- La conservacion permanente del pavimento y afirmado estard a cargo de la
Municipalidad conforme con lo establecido en el articulo 3° delaLey Provincial N° 2127.

Art. 35).- Los costos correspondientes a la obra de desagiies troncales de 100- Avenida
Argentina (entre 135- Islas Malvinas y 149- Carrel) y (entre 149- Carrel y 161- Bottai),
como asi también el de 142- 27 de Febrero (entre 95- Gral. Paz y 101- San Martin) serén
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afrontados con recursos de la Municipalidad de Esperanza, sin que ello implique una mayor
erogacion para los contribuyentes y/o los provenientes de Subsidios Nacionales o
Provinciales que le pudieren otorgar.

Art. 36).- Si a término del total de las obras que dispone la presente, quedaren fondos
correspondientes a este plan, los mismos seran reintegrados a los vecinos afectados que
hubieren integrado este sistema en proporcion a sus aportes.

Art. 37).- Para todo lo no previsto en la presente Ordenanza, regiran las disposiciones de
Ley de Obras Publicas N° 5188 y su Decreto Reglamentario, como asimismo la Ordenanza
Municipal N° 1889/73 en tanto no se oponga ala presente.

Art. 38).- La Secretaria de Obras y Planeamiento elaborard el ordenamiento en la gjecucion
de las obras conforme alos siguientes subsistemas definidos:

Subsistema 1: Serefiere a aquellas cuadras de arterias existentes en la trama sin consolidar,
actualmente calles de tierray que por € principio de racionalidad y continuidad urbanistica
Se proponen materializar con pavimento de hormigén armado. Las mismas se someteran al
régimen de adjudicacion por sorteo ante escribano publico, en continuidad con lo actuado
en planes anteriores.

Subsistema 2: Se refiere a aquellas cuadras de corddn cuneta de hormigdén armado y
calzada de ripio. Las mismas se someteran a régimen de adjudicacion por sorteo ante
escribano publico, considerando la gecucion por sectores urbanos a definir segin la
planificacion urbana.

Subsistema 3a: Estas cuadras se desarrollaran como accesibilidad vial urbana a las areas
materializadas con corddn cuneta y ripio, segin € subsistema 2, se gecutaran con
pavimento de hormigon armado. Las mismas se determinaran por €l sistema de priorizacion
por planificacion territorial y urbana, y se gecutaran de acuerdo a concepto de area de
gjecucion de obra, materializando toda la arteria considerada como “troncal” uniendo de
esta forma éreas ya existentes.

Subsistema 3b: Estas cuadras se desarrollaran con el mismo criterio urbano en lo enunciado
para las troncales anteriores, con la diferencia en su materializacién, por cuestiones de
factores socioecondémicos, de impacto en areas més vulnerables o de grandes extensiones
de superficies a tributar, las mismas se gjecutaran con cordén cunetay ripio. El sistema de
gjecucion esigual que e aplicado en 3a.

Art. 39).- FACULTASE a Departamento Ejecutivo a reglamentar los términos de la
presente.

Art. 40).- Comuniquese a Departamento Ejecutivo.
SALA DE SESIONES, Diciembre 13 de 2012.-

ESCOPIA FIEL

Dra. M. NORMA R. de PORTMANN RAFAEL ANTONIO DE PACE
SecretariaH.C.M. Presidente H.C.M.



